CARNEGIE FASTIGHETSFOND NORDEN
HALLBARHETSRAPPORTERING

Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1,
8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Hallbar investering:
en investering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett miljomal
eller socialt mal,
forutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada foér nagot
annat miljomal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis fér god
styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem
som faststalls i
férordning (EU)
2020/852, dar det
faststalls en
férteckning Gver
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Forordningen
innehaller inte nagon
férteckning Gver
socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara
investeringar med ett
miljdmal kan vara
férenliga med kraven
i taxonomin eller inte.
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Produktnamn: Carnegie Fastighetsfond Norden
Identifieringskod for juridiska personer: 549300Y7FJUSPWBXERS85

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

OOD Ja

[] Den gjorde hallbara

investeringar med ett miljomail:
%

D i ekonomiska verksamheter som

anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

D i ekonomiska verksamheter som

inte anses vara miljomassigt hallbara
enligt EU-taxonomin

[ Den gjorde hallbara

investeringar med ett socialt
mal:

o [%] Nej

X Den framjade miljoérelaterade och
sociala egenskaper och aven om den inte

hade en hallbar investering som sitt mal, hade

den en andel pa 69% hallbara investeringar.

& med ett miljomal i ekonomiska verksamheter

som anses vara miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

DX med ett miljsmal i ekonomiska verksamheter

som inte anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

DX med ett socialt mal
[ Den framjade miljérelaterade och sociala

egenskaper, men gjorde inte nagra hallbara
% investeringar

| vilken utstrackning framjades de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

Fonden framjade nedan egenskaper, vilket mattes genom hallbarhetsindikatorer.

Fondens investeringar framjade uppfyllandet av globalt uppsatta ataganden och mal
sasom Parisavtalet och FN:s Agenda 2030 genom investerade bolags
I6sningsverksamhet och/eller omstallningsverksamhet.
Fonden framjade &ven hdg standard och praxis av generell prestation inom
miljdmassiga faktorer (E) och sociala faktorer (S) hos bolagen genom att

e noggrannt analysera varje innehav ur ett hallbarhetsperspektiv fore

investering

e exkludera bolag som inte nar upp till kraven

e paverka innehaven i ratt riktning vad galler E och S.
Fonden framjade &ven hdg standard for god agarstyrning genom Carnegie Fonders
rutiner och policys kring agarstyrning.
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Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Hallbarhetsindikator

1. Andel av fondférmdgenheten som ar investerad
i bolag dar minst 25% av omsattningen bidrar till
FN:s Globala Hallbarhetsmal.

2. Andel av fondférmégenheten som ar investerad
i bolag med omsattning som &r férenlig med
miljdmalen "begrénsning av klimatféréandringar”
och "anpassning till klimatférandringar” i EU:s
Taxonomi.

3. Andel av fondférmégenheten som ar investerad
i bolag med betyg Adekvat, Starkt eller Valdigt
Starkt i fondbolagets internt utvecklade verktyg for
hallbarhetsanalys.

4. Exkluderade bolag i enlighet med fondbolagets
exkluderingspolicy beraknat som antal dar
tillgangligt index mojliggdr detta.

5. Antal bolagsstammor réstade pa i enlighet med
fondbolagets rostningspolicy.

6. Antal paverkansdialoger med investerade
bolag.

7. Andel av fondférmégenheten som ar investerad
i bolag som forbundit sig till eller fatt sina
klimatmal godkénda av Science Based Target
Initiative.

Utfall 2024-12-31

69%

15.4%

0% Véldigt Starkt,
38% Starkt och 62%
Adekvat, inklusive
kassa.

0 stycken bolag i
férhallande till index
Carnegie Real
Estate.

47 bolagsstdmmor
24 stycken
paverkansdialoger

Verifierat SBT: 62%
Foérbundit sig: 3%

Utfall 2023-12-31

67%

11.3%

0% Véldigt Starkt,
43% Starkt och 57%
Adekvat, inklusive
kassa.

0 stycken bolag i
férhallande till index
Carnegie Real
Estate.

41 bolagsstdmmor
18 stycken
paverkansdialoger

Verifierat SBT: 55%
Férbundit sig: 8%

Utfall 2022-12-31

62%

5.1%

2.1% Véldigt Starkt,
34.4% Starkt och
59.6% Adekvat.
Resterande del
bestar av kassa.

0 stycken bolag i
férhallande fill
index Carnegie
Real Estate.

32 bolagsstdmmor
9 stycken
paverkansdialoger

Verifierat SBT: 39%
Férbundit sig: 9%

...och jamfért med de féregaende perioderna?

Hallbarhets- Se ovan tabell.

indikatorer
mater upp-
naendet av de
miljérelaterade
eller sociala
egenskaperna
som den
finansiella
produkten
framjar.

agenda 2030.

Vilka var malen med de héllbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde, och hur bidrog den hallbara investeringen till dessa mal?

Malet med fondens hallbara investeringar ar att bidra till hallbar miljémassig och
social utveckling. Fonden gor detta genom att tillféra kapital och skapa finansiering
till bolag vars aktiviteter erbjuder en I6sning pa hallbarhetsmalen (SDG) i FN:s

Fonden hade 69% av fondférmdgenheten i hallbara investeringar per 2024-12-31.

Av dessa bidrog 53% till miljomassiga mal och 16% till sociala mal.

P& Carnegie Fonder raknas investeringar som "héllbara" om mer an 25% av

bolagens omsattning tydligt kan kopplas till nagot eller flera SDG och dess delmal,
samtidigt som de inte orsakar betydande skada pa resterande mal, samt uppfyller
krav for god styrning.

Under aret bidrog fonden genom sina investeringar framst till féljande SDG:
7. Hallbar energi fér alla, och 11. Hallbara stdder och samhéllen.

Exempel pa bidrag till de miljomassiga malen kan vara bolag som projekterar,
bygger, driver och/eller ager férnyelsebar energiproduktion, klimatsakrad
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Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som ror miljo,
sociala fragor och
personalfragor,
respekt for
manskliga
rattigheter samt
fragor rérande
bekdmpning av
korruption och
mutor.
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infrastruktur eller dylikt. Ytterligare exempel ar investeringar i bolag verksamma
inom nya hallbara material alternativt material som tas fram pa ett mer hallbart satt.

Exempel pa bidrag till de sociala malen &r investeringar i forsknings och
utvecklingsintensiva bolag med fokus pa globala folksjukdomar.

Investeringen sker i bolag vars produkter eller tjdnster mojliggdr 16sningar
(I6sningsbolag) samt i bolag som staller om befintliga produkter att bli mer hallbara
(omstallningsbolag).

Genom dessa hallbara investeringar bidrar fonden aven till de miljdomassiga malen
som de ar formulerade i EU:s taxonomi. Investeringarnas omsattning kopplas till
nagot av de 27 SDG delmalen (utvalda av Carnegie Fonder). Enligt var uppdelning
ar 16 av dessa miljomal och 11 ar sociala mal. SDG-miljdmalen har i sin tur
kopplats till malen som de uttrycks i EU:s taxonomi enligt denna indelning.

Pa vilket sétt orsakade de hallbara investeringar som den finansiella
produkten delvis gjorde inte nagon betydande skada fér nagot miljomal eller
socialt mal med de hallbara investeringarna?

Carnegie Fonder undersdker och sakerstaller att investeringarna inte orsakar
betydande skada pa nagot av de miljomassiga eller sociala malen fran tre vinklar
och gors for alla fondens investeringar.

1. Valja in — Samtliga investeringar analyseras i fondbolagets egenutvecklade
analysverktyg. | verktyget analyseras 6ver 100 centrala indikatorer och datapunkter
inom miljé, sociala faktorer och bolagsstyrning for att sakerstalla att investeringarna
inte orsakar betydande skada pa nagot av de miljdmassiga eller sociala malen.
Inkluderat i denna analys och dess indikatorer sker beaktandet av 16 indikatorer for
Principal Adverse Impacts (14 obligatoriska och 2 frivilliga).

2. Valja bort - Fonden sakerstaller att investeringen lever upp till minimum social
safeguards genom att exkludera verksamheter som enligt Carnegie Fonders policy
for ansvarsfulla investeringar anses orsaka betydande skada pa miljomassiga
och/eller sociala faktorer. For att sakerstalla att exkluderingspolicyn efterlevs
genomfors en screening med en extern tredje part tva ganger per ar.

3. Paverka - Fondbolaget paverkar de investerade bolagen att standigt forbattra sitt
arbete for att framja god utveckling inom miljdmassiga och sociala faktorer samt
komma till ratta med eventuella incidenter som kan eller har orsakat skada pa
dessa faktorer.

Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer?

Varje enskild investering utvarderades med beaktande av vad som ansags
utgdra en investerings eventuella negativa paverkan ur ett
hallbarhetsperspektiv. Carnegie Fonder arbetar med tre évergripande metoder
for att hantera och begrénsa hallbarhetsrisker och huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbar utveckling. Dessa ar valja in, valja bort och paverkan.
Om utvarderingen visar att ett bolags verksamhet och darmed fondens
investering i densamme skulle leda till betydande skada i forhallande till
fondens miljdmassiga eller sociala mal sa exkluderas investeringen i fraga.

Var de hallbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer fér
multinationella féretag och FN:s végledande principer fér féretag och ménskliga
réttigheter? Beskrivning:

Ja, fonden har per 2024-12-31 inget innehav som bryter mot OECDs riktlinjer.
Innehaven i samtliga fonder som forvaltas av Carnegie Fonder utvarderas
med beaktande av OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter, for att sékerstalla
att en investerings verksamhet inte bedrivs i strid med dessa.
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Foérteckningen
innehaller de
investeringar som
utgdr den
finansiella
produktens
storsta andel
investeringar
under referens-
perioden, som ar
féljande:
2024-12-31
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Fondens innehav kontrolleras kontinuerligt, dels tva ganger per ar genom
tredjepartsdata, dels dagligen i vart interna kompliance verktyg. Processen
Overvakas och uppdateras av fondbolagets compliance, hallbarhetsrad samt

styrelse.

| EU-taxonomin faststélls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt

vilken taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins

mal, och atféljs av sérskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tillamplig pa de av den
finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna fér
milijbmé&ssigt héllbara ekonomiska verksamheter. Den aterstdende delen av denna

finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna for
miljdmé&ssigt héllbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér

nagra miljdmal eller sociala mal.

Hur beaktades

denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Carnegie Fonder arbetar med tre 6vergripande metoder for att hantera och begransa
hallbarhetsrisker och huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbar utveckling. Dessa
ar valja in, valja bort och paverkan. Vid beaktandet for varje indikator anvands specifika
mal, verktyg samt strategier. Analysen av de obligatoriska indikatorerna ar beroende av
tillgang till data for de underliggande investeringarna. Carnegie Fonder har processer
och rutiner for att identifiera, prioritera och hantera dessa. Beroende pa utfallet av
analysen sa tillampas strategier for bolagsval, paverkansdialoger, exkludering och
rostning pa bolagsstammor, i enlighet med Carnegie Fonders Hallbarhetspolicy. Las mer
om hur vi hanterar huvudsakliga negativa konsekvenser har. Carnegie Fonder kommer

senast 2025-06-30 att rapportera enligt EU:s mall fér huvudsakliga negativa

konsekvenser for referensperioden 2024-01-01 till 2024-12-31 for samtliga fonder.
Rapporterade siffror for referensperioden 2023-01-01 till 2023-12-31 finns publicerat pa
Carnegie Fonders hemsida.

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Foljande investeringar var fondens storsta innehav per 2024-12-31.

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land
Castellum Fastigheter 9.1 SE
Fastighets Balder Fastigheter 8.4 SE
Nyfosa Fastigheter 7.0 SE
Sagax B Fastigheter 6.8 SE
Catena Fastigheter 4.4 SE
Wihlborgs Fastigheter Fastigheter 4.4 SE
Pandox B Fastigheter 4.3 SE
Platzer Fastigheter Holding B Fastigheter 4.2 SE
Dios Fastigheter Fastigheter 4.0 SE
NP3 Fastigheter Fastigheter 3.8 SE
Atrium Ljungberg B Fastigheter 3.5 SE
Fabege Fastigheter 3.3 SE
FastPartner A Fastigheter 3.2 SE
Swedish Logistic Property Industri 2.7 SE
Logistea B Fastigheter 25 SE
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~ Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?
‘ Samtliga investeringar exklusive kassa i fonden framjade miljdmassiga eller sociala
egenskaper.

Tillgangsallokering
beskriver andelen
TR | Nr 1. Samtliga investeringar exklusive kassa i fonden framjade miljpméssiga eller
el i gEmeED, sociala egenskaper, totalt 96.2%.
Nr 1A. 69% av fondens investeringar var hallbara:
e 53% av fondens investeringar var hallbara med miljémal
(inklusive taxonomifdérenliga) och 16% var hallbara med
socialt mal.
Nr 1B. Den aterstaende andelen pa 31% tacker investeringar som framjade
miljdmassiga eller sociala egenskaper, men som inte kvalificerades som
hallbara investeringar.
Nr 2. Fonden héll en viss andel av férmdgenhetsmassan som kassa for att [6pande
mota floden fran och till fondens andelségare. Denna andel anvandes inte for att
uppna miljorelaterade eller sociala egenskaper, totalt 3.8%.

Vad var tillgangsallokeringen?

Taxonomiférenliga
17.5%

Nr 1A Héllbara Andra miljérelaterade
69% 35.5%

Nr 1B Andra
miljérelaterade eller -
sociala egeskaper

Nr 2 Annat 31%
3.8%

Investeringar

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella
produktens investeringar som anvéands for att uppna de miljérelaterade eller sociala egenskaper
som framjas av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken &r
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara
investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar miljdmassigt och socialt hallbara investeringar.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara
investeringar.

I vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Under aret har fonden investerat i féljande ekonomiska sektorer:
Fastigheter (93.2%), Likvida medel (3.8%), Industri (3%).
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For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossil-
gas begransningar
av utslapp och
overgang till helt
fornybar energi eller
koldioxidsnala bran-
slen senast i slutet
av 2035. Nar det
galler kdarnenergi
inkluderar kriterierna
omfattande
sakerhets- och
avfallshanterings-
regler.
Mojliggorande
verksamheter gor
det direkt mgjligt for
andra verksamheter
att bidra vasentligt till
ett miljdmal.
Omstillnings-
verksamheter ar
verksamheter som
det annu inte finns
koldioxidsnala
alternativ tillgéngliga
fér och som bland
annat har
vaxthusgasutslapp
pa nivaer som
motsvarar basta
nrestanda
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| hur stor utstriackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal

forenliga med EU-taxonomin?

Fondens totala rapporterade férenlighet med EU Taxonomin var 15.4% (Weighted Average

Approach).

17.5% av investeringarna hade taxonomiférenlighet éver 25%, och klassificerades
darigenom som hallbar investering enligt fondbolagets definition av SFDR (Pass/ Fail

Approach).

Carnegie Fonder har i dagslaget valt att endast anvanda bolagens rapporterade siffror
gallande andel som ar férenlig med taxonomin. Fondens taxonomiférenlighet har inte varit
féremal for godkannande av en revisor eller tredje part.

Investerade den

finansiella

produkten i fossilgas och/eller

kdrnenergirelaterad verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?’

O Ja,
[ | fossilgas

X Nej

[ I karnenergi

Diagrammen nedan visar i grént procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin. Eftersom
det inte finns nagon lamplig metodik for att avgéra hur taxonomiférenliga statsobligationer ar*, visar det forsta
diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pa den finansiella produktens alla investeringar, inklusive
statsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende pa de
investeringar for den finansiella produkten som inte ar statsobligationer.

1. Taxonomiforenlighet hos investeringar,
inklusive statsobligationer®

15.4%
a—
Omsattning ! 84.6%
15.2%
—
Kapitalutgifter ’l 84.8%
13.4%
—
Driftsutgifter E 86.6%
0% 50% 100%

m Taxonomiforenliga: Fossilgas
Taxonomiférenliga: Karnenergi
m Taxonomiforenliga: Ej fossilgas eller kdarnenergi

Ovriga investeringar

= Taxonomiforenliga: Ej fossilgas eller kérnengrg

2. Taxonomiforenlighet hos investeringar,
exklusive statsobligationer*

15.4%
—
Omsattning 'I 84.6%
15.2%
—
Kapitalutgifter ’l 84.8%
13.4%
—
Driftsutgifter E 86.6%
0% 50% 100%

= Taxonomiférenliga: Fossilgas

Den har grafen
representerar
0% av totala
investeringar

Taxonomiférenliga: Karnenergi

Ovriga investeringar

*| dessa diagram avses med ’statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper

! Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begransa
klimatférandringarna (“begransning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada fér nagot av malen i EU-
taxonomin —se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna fér ekonomisk verksamhet for fossilgas
och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststélls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.
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Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéllningsverksamheter
och mdéjliggérande verksamheter?

Verksamhetstyp Omsittning Kapitalutgifter Driftsutgifter
Mojliggorande verksamheter 0.0% 0.2% 0.0%
Omstéllningsversamheter 0.0% 0.3% 0.0%

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin jamfért med tidigare referensperioder?

2024 2023 2022

Andel taxonomi-férenliga investeringar 15.4% 11.3% 5.1%

Fa
ar hallbara
investeringar med ett b
miljémal som inte
beaktar kriterierna

Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte var
forenligt med EU-taxonomin?

for miljidmassigt Andelen "hallbara investeringar med ett miljdmal” utgér andelen hallbara investeringar
hallbara ekonomiska med omsattning som bidrar till en miljérelaterad SDG Target enligt tidigare indelning.
verksamheter enligt

‘(206(236%'529 (EV) Andelen hallbara investeringar med ett miljomal per 2024-12-31 var 53%. Av dessa

var 37.6% inte forenliga med EU-taxonomin. 35.5% av investeringarna var hallbara
med miljomal men hade mindre an 25% férenlighet med taxonomin.

a Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?
Andelen “hallbara investeringar med ett miljdmal” utgér andelen hallbara investeringar
med omsattning som bidrar till en socialt relaterad SDG Target enligt tidigare
indelning.
Andelen hallbara investeringar med ett socialt mal per 2024-12-31 var 16%.
; Vilka investeringar var inkluderade i kategorin "annat”, vad var deras

syfte och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala
minimiskyddsatgarder?

Fonden hdll en viss andel av férmdgenhetsmassan som kassa for att IGpande méta
floden fran och till fondens andelsagare. Dessa tillgangar holls pa bankkonto hos
fondens depabank, vars verksamhet lever upp till de legala krav som stalls pa en
sadan, varvid fondbolaget gor bedémningen att minimikrav pa miljé och sociala
safeguards efterlevdes.
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Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Fonden har exkluderat bolag som exempelvis verkar inom problematiska sektorer eller
bryter mot manskliga rattigheter. For att sdkerstalla att fonden investerar i "bra bolag” har
samtliga innehav aven analyserats ur ett hallbarhetsperspektiv fére investering enligt
rutin. For att ytterligare uppfylla de miljorelaterade och sociala egenskaperna har fonden
utdvat agarengagemang, exempelvis i form av réstning pa stammor samt
paverkansdialoger. Under 2024 fokuserade Carnegie Fonders dgarengagemang pa
féljande:

- Styrelsens sammansittning. Flera bolag har styrelser som har en besvarande ojamn
konsfordelning. Da vi tror att bolagen pa sikt framjas av en battre balans avser vi att verka
for att fler kompetenta kvinnor foreslas som styrelseledaméter.

- Aktiedgande. | syfte att likstalla styrelseledaméters och VD:s intressen med
aktiedgarnas ska saval styrelseledamoéter som VD ha ett betydande aktiedgande.

- Klimatrelaterat mal. Vi uppmanar portféljbolagen att satta ett klimatrelaterat mal som ar
vetenskapligt verifierat — ett sa kallat Science Based Target (SBT).

- Rorlig erséattning ska lankas till saval finansiella nyckeltal som relevanta,
transparenta och kvantifierbara mal for hallbarhetsfragor. Allt fler bolag infér
hallbarhetskriterier for rorlig ersattning. Vi avser att forstka paskynda denna process och
verka for att transparens rader avseende saval malen i sig som maluppfylinaden.
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